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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notfoérteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedéomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.
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TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéttelsen.

Stadgarna reglerar @ven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Grevsagen i Trollhattan
Org nr 763000-1415

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret
2021-01-01 — 2021-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Verksamheten
Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt site i Trollhéttan.

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsriitts-
ldgenheter utan tidsbegransning och dédrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har foreningen till &ndamal att frémja studie- och fritidsverksamhet, frimja service-
verksamhet med anknytning till boendet for att stdrka gemenskapen och tillgodose gemen-
samma intressen och behov samt i all verksamhet vérna om miljon genom att verka for en
langsiktigt hallbar utveckling.

Foreningen har antagit 2011 ars normalstadgar version 5 for HSB bostadsrittsforeningar.

Energideklaration dr utford enl. SFS 2006:985 och godkénd under ar 2020. Energideklaration
ar bestélld till 2030.

Lagstadgad obligatorisk funktionskontroll av ventilationssystemet (OVK) enl. BFS 1996:56
utfordes och godkéndes ar 2016. Nésta besiktning skall ske enligt faststilld intervall ar 2022.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Forening har avtal med Soderberg & Partners avseende en kollektivt upphandlad bostadsritts-
forsékring med bostadsrittstilldgg for foreningens medlemmar. Fastigheten #r fullvirdesfor-
sdkrad hos Lansforsékringar.

Foreningens fastigheter Stdémporten 1, Grevsdgen 2 och 3 &r beldgna pa adresserna Hjort-
mossegatan 78-132 1 Trollhéttan.

P4 fastigheterna finns 6 st bostadshus i 4 och 6 vaningar med 20 trappuppgéngar.

Husen firdigstélldes ar 1961. Dérefter har planerat underhall utforts, bl.a. stambyte 1994 och
utbyggnad och inglasning av balkonger och uteplatser 2012-2013.

Fastigheten &r uppldten med tomtrétt vars avtal 16per t.o.m. 31 december 2024
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Den totala bostadsytan uppgar till 14 459 kvm.

Foreningens 245 st bostader fordelar sig enligt foljande:

71 st 1 rum och kok, 98 st 2 rum och kok, 74 st 3 rum och kok samt 2 st 4 rum och kok.

I foreningen finns dven 48 st lokaler om 948 kvm, 82 st garageplatser fordelat pa tvé plan och
139 st bilplatser, varav 26 st med motorvarmare och 8 med laddare.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall
Under éret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgirder:

Mélning av trapphus och kallare i hus B och E. M&lning av trapphus i hus A och D. I sam-
band med detta byttes dven vissa kéllardorrar ut. Malning av killare i hus C.

Golvvard i alla 20 trapphusen.

Delvis omfogning av tva fasader (D-huset och E-huset).

Relining av avloppsstammarna i Staimporten/Garaget.

De nérmaste dren planerar styrelsen for atgérder enligt underhallsplanen:
Maélning av kéllare i hus A och D.

Drénering ska ses 6ver och édtgirdas vid behov.

Tegelfogar ska ses 6ver och atgirdas vid behov.

Byte av ldscylindrar for alla ldgenhetsdorrar, kallardorrar och andra dorrar i allméinna utrym-
men.

Planerat underhall skall kostnadstéckas genom avlyft fran den yttre underhéllsfonden.

Ekonomi

1 januari 2013 hojdes senast drsavgifterna genom att ldgenheterna, i samband med balkong-
och altaninglasningen, fick fordndrade andelstal. Dérefter 4r den genomsnittliga

drsavgiften 696 kronor per kvm. Féreningen har beslutat om en hdjning av arsavgifterna med
2,5 % infor 2022. (714 kronor per kvadratmeter)

Foreningens bankldn uppgar pa bokslutsdagen till 15 668 703 kr. I syfte att begréinsa riskerna
har foreningen bundit ldnen pa olika bindningstider. Under 2021 lades tv4 14n om till ett 14n,
till en rénta pa 1.26 %.

Styrelsen har tagit beslut om budget for 2022. Efter en avsittning till yttre fond med 1 700

000 kr och ett berdknat avlyft frén yttre fonden med 1 091 000 kr uppgar budgeterat resultat
for 2022 till -2 884 kr.
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Avtal

Foreningen har avtal med foljande leverantorer:

>  HSB avseende administrativ forvaltning, digitala ritningar samt uppdatering av under-
hallsplan.

EON avseende fastighetsel.

Tele2 avseende kabel-tv.

Telenor avseende gruppanslutning for internet samt telefoni.

Home Solutions avseende avldsning av fastighetsel.

Securitas avseende bevakningstjinster.

Spikbussen och Securitas avseende jourservice.

Callenberg & Curator Hiss avseende hisservice samt Kiwa avseende hissbesiktningar.
EGain avseende temperaturstyrning.

Anticimex avseende skadedjursbekdmpning.

Assa Abloy avseende service och besiktningar av garageportar.

Concept Motion avseende hyra traningsutrustning.

Trollhdttans Energi avseende avldsning el laddplats.

YVVVVVVVVVVVYY

Medlemsinformation

Foreningen hade vid drets slut 296 st (féregaende ar 307 st) medlemmar varav 295 st innehar
bostadsritt. Ovrig medlem utgdrs av HSB Nordvéstra Gétaland. Noteras bor att vid forenings-
stammor har varje bostadsritt en rost.

Under éret har 37 st bostadsrétter Overlatits.

Ordinarie foreningsstdmma holls den 29 juni 2021 med 43 st rostberittigade medlemmar
nérvarande.

Styrelsen samt suppleanter

Mirko Milesic ordférande

Annelie Fredriksson ledamot

Lars-Ake Oscarsson sekreterare

Maria Hellgvist Gustafsson ledamot

Emma Sjostedt ledamot

Asa Zetterberg ledamot, utsedd av HSB Nordvistra Gotaland
Simon Kjellman ledamot

Vid kommande foreningsstimma gar mandatperioden ut for Mirko Milesic och Emma Sjo-
stedt.

Styrelsen har under aret hallit 10 st protokollforda sammantraden.
Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av Mirko Milesic, Annelie Fredriksson, Emma Sjostedt samt
Lars-Ake Oscarsson, den sistnimnda utanfor styrelsen, tva i forening.
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Vicevird
Laila Ingvardsson har varit vicevérd i bostadsréttsforeningen.
Revisor
Revisor har varit Arne Johansson med Benny Jensen som suppleant samt BoRevision AB, av
HSB Riksforbund utsedd revisor.
Representanter i HSBs fullmiiktige
Foreningens representanter i HSB Nordvéstra Gotalands fullméaktige har varit Laila
Ingvardsson med Mirko Milesic som erséttare.
Valberedning
Valberedningen har bestétt av Djordje Grahovac sammankallande, samt Daniel Hilmér.
Studieorganisator
Studieorganisator har varit Maria Hellqvist Gustafsson.
Miljosamordnare
Milj6samordnare har varit Maria Hellqvist Gustafsson.
Brandskyddsansvarig
Brandskyddsansvarig har varit Maria Hellqvist Gustafsson.
Flerarsoversikt
2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning tkr 11768 11830 11768 11665 11561
Resultat efter finansiella poster tkr -1 415 -94 1 060 577 - 80
Léneskuld tkr 15669 17426 19351 21089 22742
Léneskuld kr/kvm 1026 1205 1338 1458 1573
Soliditet % 25 27 26 22 20
Arsavgiftsniva for bostider kr/kvm 696 696 696 696 696
Fond for yttre underhall tkr 3175 4 477 4719 4331 3904
Auvs. till fond for yttre underhall kr/kvm 108 110 110 107 104
Forandringar i eget kapital
Under éret har eget kapital fordndrats enligt foljande (se &ven not Fordndring av eget kapital):
Insatser Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
avgifter  U-h fond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 550 160 0 4476541 3211956 -93 706
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 0 -93 706 93 706
Reservering till yttre fond 1650000  -1650000
Ianspraktagande av yttre fond -2 951 709 2951 709
Arets resultat -1 414 693
Belopp vid arets slut 550 160 0 3174832 4 419 959 -1 414 693
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Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret framgar av efterféljande resultat-
rakning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rdkenskapsérets utgang framgér av efter-
foljande balansrdkning med noter.

Avsittning till underhéllsfond enligt nedan f6ljer antagen underhéllsplan/budget.

Disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under dret utfort underhéll. Enligt fore-
ningens géllande stadgar &r styrelsen beslutande organ for avsittning till och
ianspraktagande av fonden for yttre underhall.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat 3118250
Arets resultat fore fondforéandring -1414 693
Arets fondavsittning -1 650 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 2951 709
Summa 3 005 266
Fond for yttre underhall efter resultatdisposition 3174 832

Styrelsen foreslar f6ljande dispositioner till foreningsstimman:

Att balansera i ny rdkning 3 005 266

Tilldgg till arets resultat:

Arets resultat -1414 693
Resultatforindring efter disposition av underhall

Avsittning underhall -1 650 000
Disposition underhallsfond 2951 709
Netto avsittning (-)/disposition (+) underhéllsfond 1301 709
Resultat efter fondforindring -112 984
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2021-12-31
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2020-07-01
2020-12-31

Nettoomsdttning Not 2 11767 684 11 830 461
Summa rorelseintiakter 11 767 684 11 830 461
Rorelsekostnader

I?riftskostnader Not 3 -9 353 502 -8 056 276
Ovriga externa kostnader Not 4 -497 031 -495 108
Personalkostnader och arvoden Not 5 -1 670 445 -1 635791
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 6 -1 505 037 -1496 529
Summa rorelsekostnader -13 026 015 -11 683 704
Rorelseresultat -1 258 332 146 757
Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande poster 7226 6955
Réntekostnader och liknande resultatposter -163 588 -247 417
Summa finansiella poster -156 362 -240 462
Resultat efter finansiella poster -1414 693 -93 706
Resultat fore skatt -1414 693 -93 706
Arets resultat -1414 693 -93 706
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 19 673 200 21 095 600
Inventarier och installationer Not 8 468 731 551368
Pagaende nyanldaggningar Not 9 136 325 0
Summa materiella anliggningstillgangar 20278 256 21 646 968
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 20278 756 21 647 468
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Igundfordn'ngar 1599 11491
Ovriga fordringar Not 11 5905519 4772372
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 485 674 135 094
Summa kortfristiga fordringar 6392792 4918957
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 0 3 000 000
Summa kortfristiga placeringar 0 3000 000
Kassa och bank Not 14 37 877 127 876
Summa kassa och bank 37 877 127 876
Summa omsittningstillgangar 6 430 669 8 046 833
Summa tillgangar 26 709 425 29 694 301
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfiistiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 15

Not 16

Not 17
Not 18

2021-12-31

2020-12-31

550 160 550160
3174 832 4 476 541
3724 992 5026 701
4419 959 3211956

-1414 693 -93 706
3005 266 3118250
6 730 258 8 144 951
14 140 219 9167422
14 140 219 9167422
1528 484 8314 244
1237036 1070 698
5 666 0
1326 804 1503 167
1740 959 1493 819
5 838 948 12 381 928
19979 167 21 549 350
26709425 29 694 301
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Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar
Kassafléde fran I6pande verksamhet
(fore fordandring av rérelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

(?kning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran Iopande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Investeringar i maskiner/inventarier
Kassaflode fran investeringsverksamhet
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Org Nr: -

2021-01-01
2021-12-31

HSB brf Grevsagen i Trollhdttan
HSB brf Grevsagefd Helsaitmn-14159 (14)

2020-01-01
2020-12-31

-1 414 693 -93 706

1 505 037 1496 529
90 344 1402 823

-262 433 353 486
242 780 442 022

70 691 2 198 332
-136 325 0

0 -138 869

-136 325 -138 869
-1 812 963 -1 869 124
-1 812 963 -1869 124
-1 878 597 190 339
7801116 7610 777
5922 519 7801 116

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB Nordvistra Gotaland in i de likvida medlen.
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning pé byggnaden sker linjirt 6ver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med lingst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten ar att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Fastighetens livsldngd bedoms vara 63 ar.

Kvarvarande livsldngd pé fastigheten 4r 3 &r. Avskrivningsprocenten blir d& 2 %/ar.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 5-10 ar.

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning p& maskiner och inventarier sker med 5-10 % pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift p& bostédder i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen, dock hogst 1 459 kronor per ldgenhet 2021.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hinforas till fastigheten, t
ex avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare &r inget skattemassigt underskott.

Transaktion 09222115557467616433 Signerat MM, MHG, LO, ES, SK, AZ, AF, SA, AJ




Org Nr: -

@

—— HSB brf Grevsagen i Trollhdttan

2021 | ARSREDOVISNING a2t v

Noter
Not2 Nettoomsittning 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 10 066 608 10 066 761
Hyresintdkt lokaler 476 239 503916
Hyresintdkt garage och bilplatser 552335 505 785
Hyresintékt ovrigt 54974 47082
Hyresrabatter -4 248 -35752
Arsavgift el 503 669 501414
Auvsatt till inre fond -130 499 -130 499
Ovriga intékter i verksamheten 3 660 5400
Intdkt andrahandsupplatelse 21 366 26 030
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter -953 -1509
Ovriga priméra intdkter och ersittningar frdn boende och lokalhavare 224 533 341 833
11 767 684 11 830 461
Not3 Driftskostnader

Reparationer -400 563 -656 580
El =772 401 =767 168
Uppvérmning -1749 171 -1475977
Tomtréttsavgald -960 150 =768 120
Vatten -748 627 -694 206
Renhallning -207 467 -200 983
TV, bredband, iptelefoni -475 707 -535 480
Obligatoriska besiktningar 0 -42 281
Serviceavtal -376 192 -329 466
Fastighetsskdtsel och lokalvard -115 850 -160 662
Forsakringar -126 594 -124 112
Fastighetsskatt -406 075 -398 553
Periodiskt underhall -2 951 709 -1842 122
Ovriga driftskostnader -62 996 -60 566
-9 353 502 -8 056 276

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall ovrigt -2 951 709 -1842 122
-2 951709 -1842 122

Not4 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -20 500 -19 675
Forvaltningskostnader -372 288 -361 600
Medlemsavgifter HSB -104 243 -100 810
Samfillighets- och gemensamanldggning 0 -13 023
-497 031 -495 108
Medelantal anstéllda 2 2
Arvode till styrelsen -90 700 -90 100
Loner for anstdllda -879 609 -952 402
Ovriga arvoden -12 650 -2 000
Ovriga personalkostnader -10 879 -11 169
Revisionsarvode -2 500 -2 500
Sociala avgifter -411 805 -324 142
Uttagsskatt -261 552 -253 478
Utbildning -750 0
-1 670 445 -1 635791

Not 6

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -1 332 000 -1322 000
Markanldggningar -48 400 -48 400
Installationer -42 000 -42 000
Maskiner och inventarier -82 637 -84 129
Summa avskrivningar -1 505037 -1496 529
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Not7  Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 48 873 000 48 873 000
Ingdende anskaffningsvirde markanliggningar 242 000 242 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 49 115 000 49 115 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -27 971 000 -26 649 000
Arets avskrivningar byggnader -1 374 000 -1322 000
Ingdende avskrivningar markanldggningar -48 400 0
Arets avskrivningar markanldggningar -48 400 -48 400
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -29 441 800 -28 019 400
Utgédende bokfort virde 19 673 200 21095600
Bokforda vdarden byggnader 19 528 000 20902 000
Bokforda vdarden markanldggningar 145 200 193 600

Fastighetsbeteckning: Grevsagen 2 och 3 samt Stimporten 1 med tomtritt.

Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1960 117 000 000 54 000 000 171 000 000 171 000 000
Lokaler 1960 2925000 1 937 000 4 862 000 4 862 000

119 925 000 55937 000 175 862 000 175 862 000
Stélld sakerhet f6r byggnader och mark redovisas i Not 16

\ [0} &:] Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvérden 1419 263 1280 394
Arets investeringar 0 138 869
Utgéende anskaffningsvirden 1419263 1419263
Ingéende avskrivningar -867 895 =783 766
Arets avskrivningar -82 637 -84 129
Utgdende avskrivningar -950 532 -867 895
Utgdende bokfort virde 468 731 551 368

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

Not9 Pagaende nyanlaggningar

Arets Investering 136 325 0
Utgéende virde pdgéende nyanldggningar 136 325 0

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not11 Ovriga fordringar

Avrdkning HSB 5884 642 4673 240
Skattekonto 20877 96 972
Ovrig skattefordran 0 - 2 160
5905519 4772372

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 485 674 135 094
485 674 135 094
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Réntesats Konv.datum

Placering HSB 3 man 0 3 000 000

0 3000 000

Kassa 35 35

Swedbank 37 842 127 841

37877 127 876

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat

insatser avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingdng 550 160 0 4476 541 3211956 -93 706
Resultatdisposition enligt

stimmobeslut 0 -93 706 93 706

Reservering till fond
for yttre underhall

enligt underhallsplan 1 650 000 -1 650 000

Iansprékstagande

av fond for yttre

underhall -2 951 709 2951709

Arets Resultat -1414 693

Belopp vid arets utgéng 550 160 0 3174832 4 419 959 -1414 693

Nasta ars

Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering

Stadshypotek AB 0,99% 2023-09-30 458 966 229 484

Stadshypotek AB 1,10% 2022-06-30 96 456 96 456

Stadshypotek AB 1,17% 2024-12-01 5215000 280 000

Swedbank Hypotek AB 1,61% 2023-03-24 3341 000 250 000

Swedbank Hypotek AB 1,26% 2029-09-25 6557 281 672 544
15 668 703 1528 484

Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 140 219

Genomsnittsrdntan vid arets utgdng 1,23%

Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 6113 936

Om fem &r beréknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 8 026 283

Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej

Foreningen har ett 1dn som forfaller till betalning inom ett r och &r att betrakta som kortfristigt,

men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Stallda sékerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stdllts for egna skulder och avsdittningar

Fastighetsinteckning 27 809 000 27 809 000

varav i eget forvar 2146 000 2146 000

Summa stillda sikerheter 29 955 000 29955 000
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Personalens kéllskatt
Arbetsgivaravgifter
Medlemmars inre fond
Ovriga kortfristiga skulder

Not18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupen semesterskuld
Upplupna sociala avgifter
Upplupna réantekostnader
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

261 552
15384 16 349
19 609 21616
1025037 1025279
5222 186 445
1326 804 1503 167
176 145 0
55345 0
11 036 33525
1 049 800 1043 422
448 633 416 872
1740 959 1493 819

Lars-Ake Oscarsson

Trollhattan /2022

Mirko Milesic Emma Sjostedt

Simon Kjellman Maria Hellgvist Gustafsson
Asa Zetterberg

Var revisionsberittelse har avgivits 2022- -

Anneli Fredriksson

Arne Johansson BoRevision i Sverige AB

Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksf6érbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB bostadsrattsforening Grevsagen i Trollhattan, org.nr. 763000-1415

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
bostadsréttsforening Grevséagen i Trollhattan for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB bostadsréttsforening Grevsagen i enligt denna k.).eslw(nvs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Viar
Trollhattan for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillr&ckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av fdreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Trollhattan den / 2022

Susanne Andersson Arne Johansson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB brf Grevségen i Trollhéttan signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MIRKO MILESIC N o MARIA HELLQVIST GUSTAFSSON P X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2022-04-26 kl. 17:20:20

LARS-AKE OSCARSSON i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2022-04-26 kl. 22:06:46

SIMON KJELLMAN P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-26 kl. 23:06:02

ANNELI FREDRIKSSON P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2022-04-26 kl. 18:34:44

E-signerade med BankID: 2022-04-26 kl. 20:32:27

EMMA SJOSTEDT " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2022-04-24 kl. 20:36:25

ASA ZETTERBERG N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-26 kl. 21:54:20

SUSANNE ANDERSSON " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-04-27 kl. 15:30:40

ARNE JOHANSSON N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-04-27 kl. 13:07:02

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberéttelsen fér 2021 avseende HSB brf Grevsagen i Trollhédttan signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

SUSANNE ANDERSSON i e

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2022-04-27 kl. 15:31:51

ARNE JOHANSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-04-28 kl. 07:45:14
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