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Styrelsen for RBF Trollhdttehus 21 far

Forvaltningsberattelse ici.""

2021-01-01 till 2021-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Trollhdttans kommun.

Arets resultat dr bittre 4n foregiende ar p.g.a. ligre underhills och reparationskostnader samt personalkostnader och
ridntekostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har kat jimfort med foregéende &r beroende pé hogre el och vattenkostnader.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret 4r faststilld sd att fsreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 38 % till 64%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1&n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive ndsta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 262% till 338%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 200 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 561 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Kritan 5-6 (sammansl. 1-2), Ametisten 4, Rubinen 1 (sammansl. 1-5), Skiffern I,
Kristallen 1, Agaten 1, Briljanten 1, Ménstenen 1, och Rosenstenen 5 i Trollhéttans kommun, med 90 ldgenheter och 3
lokaler i kvartershus. Byggnaderna 4r uppforda 1989-1990. Fastighetens adress &r Rubinvégen 1-5, 11-15, 2-6, 10-16,
Torngatan 90-102, 89-101, 110, Korteredsvégen 11-13, Briljantvigen 2-10, 1-9, samtliga med postadress 461 73
Trollhéttan.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Folksam via Proinova forsikringsmiklare.
Hemfdrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.0.k. Summa
30 22 38 90

Dessutom tillkommer

Kvartershus Lokaler Garage P-platser
3 1 73 15
Total tomtarea 31948 m?
Total bostadsarea 7 906 m?

2 | ARSREDOVISNING RBF Trollhattehus 21 Org.nr: 716447-6611



Total lokalarea 30 m?

Arets taxeringsvirde 99 196 000
Foregaende &rs taxeringsvirde 93 034 000

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i IntressefSrening for Riksbyggens bostadsrittsfsreningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbiring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfbrs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 216 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utférda underhall”.

Underhillsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berikna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhdllsplan uppdaterades senast 2021 och visar pé ett underhallsbehov pa 3 000 tkr per ar for de
nirmaste 10 dren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 1 519 tkr.

Underhallsfonden uppgér per 2021-12-31 till 6 158 tkr. Detta innebiér att féreningen behover Ska avsittningen till

underhéllsfond i framtiden eller byta till K3-regelverket i samband med stdrre underhallsatgirder som &r planerade till
ar 2029.
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Foéreningen har utfért respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Avrets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Underhall avlopp 2020
Byte av torktumlare 2020
Bostider 2019
Gemensamma utrymmen (byte entréarmaturer) 2019
Installationer (byte elpannor) 2019
Huskropp utvindigt (dotrbyte) 2019
Installationer 2017
Byte av panna 2017

Planerat underhall

Beskrivning Ar

Termostatventiler, byte 2022
Byte lagenhetsaggregat FTX 2022
Shuntgrupper, DN 32-40, byte 2022
Takfot, mélning 2023
Trépanel mélning 2023
Platdetaljer, mélning 2023
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Aki Toth Ordférande 2023

Maud Bengtsson Sekreterare 2023

Jarmo Lahtinen Vice ordférande 2022

Kenth Johansson Ledamot 2023

Sven-Ake Alfredsson Ledamot 2022

Anders Lindqvist Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Angelica Linder Suppleant 2022

Britt-Marie Gustavsson Suppleant 2023

Eva Tisell

Revisorer och Gvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer

Suppleant Riksbyggen

Uppdrag

Mandat t.o.m ordinarie stimma

George Karlsson
Revisorscentrum i Skivde AB, Staffan Jansson

Revisorssuppleanter

Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor

2022
2022

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Jonas Edvardsson

2022

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Borje Frick 2022
Dag Ennerdal 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 131 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 12 personer, Arets avgfiende medlemmar uppgar till 11 personer, Féreningens medlemsantal pd

bokslutsdagen uppgar till 132 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 2,0 %

fran och med 2022-01-01.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 796 kr/m?/Ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 11 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 9 st.)

Vid rikenskapséarets utging var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 6557 6493 6 494 6371 6373
Arets resultat 1361 1292 -1249 421 560
Resultat exklusive avskrivningar 2 561 2492 -49 1621 1760

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till

underhéllsfond 1 042 973 -1 568 322 460
Avsittning till underhallsfond kr/m? 192 192 192 164 164
Balansomslutning 57210 56 469 56 573 57 839 59178
Soliditet % 28 26 23 25 24
Likviditet % exkl.

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 338 262 149 228 145

Likviditet % inkl.
laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 64 38 - - -
Brinsletilligg, kr/m? 96 96 96 96 96
Driftkostnader, kr/m? 350 342 644 391 381
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 350 316 317 313 236
Rinta, kr/m? 80 87 90 92 94
Underhallsfond, kr/m? 779 585 421 505 420
Lan, kr/m? 5078 5179 5280 5381 5489
700
600
500
400
—

300 /
200
100 B = —

]

2017 2018 2019 2020 2021

«#- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 - Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frin drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Fordandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Fritt

Medlemsinsatser Underhills- fond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 10 125 989 4639119 -1635 796 1292216
Disposition enl. &rsstimmobeslut 1292216 21292216
Reservering underhéllsfond 1519 000 -1 519 000
lanspréktagande av
underhalisfond 0 0
Arets resultat 1 360 785
Vid arets shut 10 125989 6158 119 -1 862 580 1360 785

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns fSljande underskott i kr

Balanserat resultat -343 580
Arets resultat 1 360 785
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 519 000
Summa -501 795

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 501795

Vad betriiffar foreningens resultat och stéllning i Svrigt, hdnvisas till efterfdljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 556 808 6 492 720
Ovriga rérelseintikter Not 3 379 076 382 537
Summa rorelseintiikter 6 935 884 6 875257
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 765 806 -2 705 724
Ovriga externa kostnader Not 5 -814 690 =722 361
Personalkostnader Not 6 -191 416 -272 470
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -1 200 277 -1200 277
Summa rorelsekostnader -4 972 189 -4 900 831
Rorelseresultat 1963 695 1974 426
Finansiella poster
Resultat frdn dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 12 960 0
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 12 777 8 657
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -628 648 -690 867
Summa finansiella poster -602 911 -682 210
Resultat efter finansiella poster 1360 785 1292216
Avrets resultat 1360 785 1292216

8 I ARSREDOVISNING RBF Trollhattehus 21 Org.nr: 716447-6611

= /\
€ -



Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 50 553 024 51753 301
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 50 553 024 51 753 301
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 13 135 000 135 000
Summa finansiella anldggningstillgadngar 135 000 135000
Summa anliggningstillgingar 50 688 024 51 888 301
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 0 4259
Ovriga fordringar Not 15 32984 59 134
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 179 331 209 526
Summa kortfristiga fordringar 212 315 272 919
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 6310070 4308 234
Summa kassa och bank 6310070 4308 234
Summa omsittningstillgangar 6 522 385 4 581 153
Summa tillgangar 57 210 409 56 469 454
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 125 989 10 125 989

Fond for yttre underhall 6158119 4639119

Summa bundet eget kapital 16 284 108 14 765 108

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 862 580 -1 635 796

Arets resultat 1360 785 1292216

Summa fritt eget kapital -501 795 -343 580

Summa eget kapital 15 782 313 14 421 528
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 31300 000 29 600 000

Summa langfristiga skulder 31300 000 29 600 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 9 000 000 11 500 000

Leverantorsskulder Not 19 112 454 42386

Skatteskulder Not 20 17 092 46 339

Ovriga skulder Not 21 84289 91 844

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 22 914 261 767 357

Summa kortfristiga skulder 10 128 096 1747 926

Summa eget kapital och skulder 57210 409 56 469 454
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa ridkenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det &r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anléaggningstillgangar Avskrivningsprincip  Antal ar Slut ar
Byggnader Linjér 70 2060

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Axrsavgifter, bostider 6295 800 6233 160
Hyror, bostéder -237 084 -237 084
Hyror, lokaler 2400 2 400
Hyror, garage 168 959 169 151
Hyror, p-platser 15758 15 858
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 950 -5 016
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 715 -3 389
Rabatter -607 632 -607 632
Brinsleavgifter, bostdder 758 832 758 832
Vattenavgifter 166 440 166 440
Summa nettoomsittning 6 556 808 6 492 720

Not 3 QOvriga rorelseintikter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv-avgifter 354 240 354 240
Ovriga ersittningar 16 626 18 147
Fakturerade kostnader 0 180
Ovriga rérelseintikter 8210 9970
Summa Ovriga rérelseintékter 379 076 382 537

Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhall 0 -205 527
Reparationer -215 898 -320 856
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -365 330 -356 240
Forsikringspremier -126 087 -108 001
Kabel- och digital-TV ~381 790 -340 532
Aterbiring frin Riksbyggen 7200 0
Systematiskt brandskyddsarbete -5 731 -2 165
Serviceavtal -2290 -19908
Obligatoriska besiktningar -32 670 -31 208
Bevakningskostnader -6 005 -5 650
Sné- ach halkbekdmpning -34 968 -1 988
Forbrukningsinventarier -8 557 -11 107
Fordons- och maskinkostnader -11332 -20 121
Vatten -241 598 -210 160
Fastighetsel -1 154 641 -884 029
Sophantering och atervinning -112 804 -133 405
Forvaltningsarvode drift -73 305 -54 827
Summa driftskostnader -2 765 806 -2705724
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -637 436 ~630 448
IT-kostnader -1 871 0
Arvode, yrkesrevisorer -18 063 -19 538
Ovriga forvaltningskostnader -28 929 -43 559
Kreditupplysningar -1 046 -075
Pantférskrivnings- och dverlételseavgifter -20 462 -20 781
Kontorsmateriel -120 -197
Telefon och porto -5 614 -5614
Konsultarvoden -99 600 0
Bankkostnader -1 550 -1 550
Summa dvriga externa kostnader -814 690 ~722 361
Not 6 Personalkostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Lon till kollektivanstillda -50 736 -102 648
Styrelsearvoden -90 000 -88 289
Sammantridesarvoden -20 000 -20 800
Pensionskostnader -1 857 0
Sociala kostnader -28 823 -60 733
Summa personalkostnader -191 416 -272 470
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -1200 277 -1200 277
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 200 277 -1 200 277
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Utdelning pa andelar i RB Ek.forening 12 960 0
Summa resultat fran vriga finansiella anldggningstillgangar 12 960 0
Not 9 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rinteintikter fran likviditetsplacering 12 777 8 657
Summa Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 12777 8 657
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -628 648 -690 867
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -628 648 -690 867
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 83 573 439 83 573 439
Mark 4469 115 4469 115
88 042 554 88 042 554
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 88 042 554 88 042 554
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader ~27 049 713 =25 614 976
-27 049 713 -25 614 976
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1434 737 -1434 737
-1 434 737 -1 434 737
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -28 484 450 -27 049 713
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende nedskrivningar -9 239 541 -9474 001
Arets uppl6sning nedskrivning 234 460 234 460
-9 005 081 -9 239 541
Restvidrde enligt plan vid arets slut 50 553 023 51 753 300
Varav
Byggnader 46 083 908 47284 185
Mark 4 469 115 4 469 115
Taxeringsvarden
Bostader 45 773 000 45773 000
Lokaler 794 000 794 000
Sméhus 52 629 000 46 467 000
Totalt taxeringsvéarde 99 196 000 93 034 000
varav byggnader 72 089 000 67 300 000
varav mark 27 107 000 25734 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 177713 177 713
Installationer 219 921 219921
397 634 397 634
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 397 634 397 634
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -177 713 -177 713
Installationer -219 921 -219 921
-397 634 -397 634
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -397 634 -397 634
Restvérde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2021-12-31 2020-12-31
Andelar i Intresseforeningen Bohus-Alvsborg 135 000 135 000
Summa andra langfristiga viardepappersinnehav 135 000 135 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2021-12-31 2020-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 4259
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 4 259
Not 15 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 32984 59 134
Summa ovriga fordringar 32984 59134
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intiakter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna rénteintikter 0 8 657
Forutbetalda forsdkringspremier 126 336 126 087
Forutbetald kabel-tv-avgift 47232 47232
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 51763 27 550
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 179 331 209 526
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Not 17 Kassa och bank

2021-12-31 2020-12-31

Handkassa 4 500 4 500
Bankmedel 5346 685 3 825391
Transaktionskonto 958 886 478 343
Summa kassa och bank 6 310 070 4308 234

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31

Inteckningslén 40 300 000 41 100 000
Nssta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -800 000 -800 000
Nista drs omforhandlingar av 1angfristiga skulder till kreditinstitut -8 200 000 -10 700 000
Langfristig skuld vid arets slut 31 300 000 29 600 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya [an/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan
SBAB 1,63% 2022-11-10 8 400 000,00 0,00 200 000,00 8200 000,00
SBAB 1,83% 2023-11-10 10 900 000,00 0,00 200 000,00 10 700 000,00
SBAB 1,38% 2028-05-15 10 900 000,00 0,00 200 000,00 10 700 000,00
SBAB 1,25% 2030-11-14 10 900 000,00 0,00 200 000,00 10 700 000,00
Summa 41 100 000,00 0,00 800 000,00 40 300 000,00

*Senast kinda riintesatser

Under nista rakenskapsar ska foreningen amortera 800 tkr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld.
Av den totala skulden forfaller 3 200 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande skuld 36 300
000 kr forfaller till betalning senare #n 5 ar efter balansdagen, enligt ordinarie amorteringsplan.

Not 19 Leverantorsskulder

2021-12-31 2020-12-31

Leverantorsskulder 107972 42 386
Ej reskontraforda leverantorsskulder 4482 0
Summa leverantorsskulder 112 454 42 386

Not 20 Skatteskulder

2021-12-31 2020-12-31

Skatteskulder 17 092 46 339
Summa skatteskulder 17 092 46 339
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Not 21 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 13 764 13 764
Skuld sociala avgifter och skatter 70 525 78 080
Summa ovriga skulder 84 289 91 844

Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna driftskostnader 4 969 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 3834
Upplupna elkostnader 232163 105 803
Upplupna vattenavgifter 17 656 35785
Upplupna kostnader fr renhallning 23039 22 183
Upplupna revisionsarvoden 3000 3000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 52 064 22 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 6 600
Forutbetalda hyresintiikter och arsavgifter 581371 567 652
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 914 261 767 357
Not Stéllda sékerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 55194 000 55194 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser
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Revisionsberéattelse

Till foreningsstédmman i Riksbyggen Bostadsrittsférening Trollhattehus nr 21

Org.nr 716447-6611

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av irsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsférening Trollhittehus nr 21 for &r 2021.

Enligt var uppfattning har srsredovisningen upprittats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret

av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas piverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt

omdéme och har en professionellt skeptisk instilllning under

hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedmer vi riskerna for viisentliga felak-
tigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-

enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen iir forenlig gentligheter eller misstag, utformar och utfor gransk- @
med drsredovisningens dvriga delar. ningsatgarder bland annat utifiéin dessa risker och inhédm- &

tar revisionsbevis som #r tillriickliga och #ndamélsenliga o
Vi tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststéller resultat- for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att th
rikningen och balansrikningen for foreningen. inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegent- =

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nidrmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroen-
devalda revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat dr tillriickliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
riittas och att den ger en rittvisande bild enligt Arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedémer dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pi oegentligheter elfler misstag.

Vid upprittandet av srsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens formaga att fortsiitta verksamheten.
Den upplyser, nir sé dr tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
limpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal r att
uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nigra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ér ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-

ligheter dr hogre &n for en viisentlig felaktighet som beror
p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteliimnanden,
felaktig information eller ssidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens in-

terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anviinds och rimligheten i styrelsens uppskaitningar i re-
dovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om Limpligheten i att styrelsen anvin-

der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsre-
dovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de in-
himtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsiitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osi-
kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillriack-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira slut-
satser baseras p de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hin-
delser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen

och innehillet i rsredovisningen, diribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en
rittvisande bild.
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Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-

ionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vsentlig fel- nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi

aktighet om en sidan finns, Felaktigheter kan uppstd pa grund



maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, diribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrittslagen och till-
limpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dirmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppné en rim-
lig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen har upprit-
tats i enlighet med Arsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en rttvisande bild av foreningens resultat och still-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsriitts-
forening Trollhdtehus nr 21 for &r 2021 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat ér tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdel-
ningen ir forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situat-
jon och att tillse att foreningens organisation dr utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhiimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av séikerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i négot visentligt avseende:

e foretagit nigon dtgiird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pfnigot annai sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande

om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forsla-
get ir frenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att et
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viinder den auktoriserade revisorn professionelit omdéme och
har en professionellt skeptisk instilining under hela revisionen,
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pé revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgir-
der som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns profess-
jonella bedsmning och 6vriga valda revisorers beddmning med
utgngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuse-
rar granskningen pa sidana fitgéirder, omréden och forhéllan-
den som i#ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
svertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situ-
ation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna atgiirder och andra férhallanden som &r rele-
vanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrif-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get iir forenligt med bostadsréttslagen.
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